UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phtc

sé6 1913 JUBND-DBT Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 4 thang 3 nam 2026
V& trinh ty thu tuc thyc hign dy &n
dau tu xay dyng nha ¢ xa hoi
trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh

Kinh guri:
- S¢ Xay dung;
- S& NOng nghiép va Méi truong;
- S¢ Tai chinh;
- S& Quy hoach — Kién tric;
- Thué Thanh phé Ho Chi Minh;
- Ban Quan ly Khu Céng nghé cao;
- Ban Quan ly cac Khu Ché xuat va
Cong nghiép;
- Uy ban nhan dan phuong — x4 — dac khu.

Xét bao cao, dé xuat cia So Xay dung tai Cong vin sd 2381/SXD-PTDT
ngay 21 thang 01 nam 2026; y kién cua S¢ Tu phap tai Cong vin s6 5310/STP-
VB ngay 17 thang 10 nam 2025 va S& Noi vu tai Céng vin s6 6706/SNV-KTPC
ngay 14 thang 10 nim 2025 vé trinh ty thu tuc thyc hién du an dau tu xay dung
nha & x& hoi trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh;

Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé c6 y kién chi dao nhu sau:

1. Théng nhat trinh tyu thu tuc thyc hién dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa
hdi trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh theo dé xuat cua S¢ Xay dung tai
Cong van so 2381/SXD-PTDT ngay 21 thang 01 nam 2026 néu trén.

2. Giao S¢ Xay dung, S¢ Tai chinh, S¢ Quy hoach — Kién trac, So Nong
nghiép va Moi truong, Uy ban nhan dan phuong — xa — dac khu va cac don vi ¢6
lién quan tiép nhan, giai quyét tha tuc dau tu theo dang tham quyén, chirc ning,
nhiém vu cua cac don vi, dam bao dtng quy dinh phap luat va hoan thanh dung
thoi gian theo Phu luc 1 (trinh ty tha tuc thuc hién du 4n dau tu xay dyng nha &
x& hoi khong st dung vén dau tu cong, nguon tai chinh cong doan trén dia ban
Thanh phd) va Phu luc 2 (trinh ty tha tuc thuc hién du &n nha & xa hoi do Nha nudc
dau tu xay dung bang von dau tu cong trén dia ban Thanh phé). Bong thoi, dua cac
du &4n nha ¢ x& hoi vao nhoém “ludng xanh”, “ludng wu tién”; phan cong chuyén
vién c6 kinh nghiém huéng dan, xem truéc hd so khi co dé nghi ciia nha dau tu
dé dam bao giai quyét thu tuc hanh chinh, hd so hanh chinh dung thoi gian theo
trinh tu nay.

3. Giao Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé thuc hién ding tai trén
Cong thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan Thanh phé va S¢ Xay dung ding
tai trén Trang thong tin dién tir cia So Xay dung.



4. Giao Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé chi tri, phdi hop S& Noi vu
theo dbi, kiém tra thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh cua céc sa, ban, nganh,
Uy ban nhan dan phuong - xa - dic khu va cac don vi ¢6 lién quan dam bao theo
noi dung Cong van nay.

5. Cong van nay thay thé cac noi dung lién quan dén trinh tu tha tuc thuc
hién dy &n nha & x& hoi trén dia ban Thanh phé HO Chi Minh d3 duoc dé cap tai
Cong vin sd 3013/UBND-PT ngay 26 thang 8 nam 2022 ctia Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh phd.

6. Giao S¢ Xay dyng la dau méi tiép nhan, huéng dan xir ly cac noi dung
vuéng mac phét sinh trong qua trinh t6 chic trién khai trinh tu, thi tuc thuc hién du
an dau tu xay dung nha o xa hoi, kip thoi béo céo, dé xuat trinh Uy ban nhan dén
Thanh phé xem xét cac noi dung vuot tham quyén giai quyét; dinh ky t6 chuc so,
tong két viéc thuc hién dé bd sung, cap nhat, hoan thién trinh ty, tha tuc thuc hién du
an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi trén dia ban Thanh phé, nham dam bao thuan tién,
don gian hoa va rit ngan thoi gian giai quyét thi tuc hanh chinh./.

b n (kém Phu luct, 2 KT. CHU TICH
- o u lucl, 2); : o
- TTUB: CT, c4c PCT; PHO CHU TICH

- Cong an Thanh phd;

- B6 Tu 1énh Thanh phé;

- Lién doan Lao dong Thanh phd;

- S¢ Tu phap;

- S& Nbi vu;

- VPUB: CVP, PCVP/DT;

- Phong DA, BT;

- Trung tam thdng tin dién tir (dé thyc
hién dang tai trén Cong théng tin);

- Luu: VT, (DT-D).

Hoang Nguyén Dinh



PHU LUC l

h kém theo Céng van sé ...1913...... JUBND-BT ngay..[4./.3.12026
ciia Chii tich Uy ban nhan ddn Thanh pho)

PHAN |: CO SO PHAP LUAT

Luat Quy hoach d6 thi va nong thon nam 2024; Luat Xay dung nam 2014
va Luét stra doi, bo sung mat sb diéu cua Luat Xay dung nam 2020; Luat Nha ¢
nam 2023; Luat Pat dai nam 2024; Luat Phong chay, chita chay va ctu nan, ctu
ho nam 2024; Nghi quyét so 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua
Qudc hoi Ve thi diém mot s6 co ché, chinh séch dic thu phat trién nha ¢ xa ho;
Nghi dinh s 06/2021/Nb-CP ngay ngay 26 thang 01 nam 2021 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quan ly chat luong, thi cong xay dung va
bao tri cong trinh xay dung; Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam
2023 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh thuc linh
vuc quan 1y nha nudc cua Bo Xay dung; Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26
thang 7 nam 2024 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctua Luat Nha &
vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi; Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30
thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat
Pit dai 2024; Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh lut xay dung vé
quan 1y hoat dong xay dung; Nghi dinh sé 03/2025/ND-CP ngay 01 thang 01
nam 2025 cua Chinh phu quy dinh viéc sap xép lai, xtr 1y tai san cong 1a nha,
dat; Nghi dinh sd 140/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu
quy dinh vé phan dinh tham quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cép trong
linh vuc quan 1y nha nudc cua BO Xay dung; Nghi dinh so 144/2025/ND-CP
ngay 12 thang 6 nam 2025 ctia Chinh phii quy dinh vé phan quyén, phan cip
trong linh vue quan Iy nha nuge cua Bo xdy dung; Nghi dinh 5O 145/2025/ND-
CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén
ctia chinh quyén dia phuwong 02 cp, phéan quyén, phan cap trong linh vuc quy
hoach d6 thi va ndng thon; Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam
2025 cua Chinh phu quy dinh vé phén dinh tham quyén ctia chinh quyén dia
phuong 02 céap, phan quyén, phan cdp trong linh vuc dat dai; Nghi dinh so
178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cta Chinh phu quy dinh chi tlet
mot sé diéu cia Luat Quy hoach do6 thi va néng thén; Nghi dinh so
192/2025/Nb-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi quyet sO 201/2025/QHIS5 ngay 29 thang
5 nam 2025 cua Quéc hoi vé thi diém mot sb co ché, chinh sach dic thu phat
trién nha & x3 hoi; Nghi dinh sé 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 nim 2025
ctia Chinh phu stra d6i, bo sung mot sb diéu cuia Nghi dinh sO 100/2024/ND-CP
ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua luat
nha & vé phat trién va quan ly nha & x& hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Phong-chay-chua-chay-cuu-nan-cuu-ho-2024-so-55-2024-QH15-621347.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Phong-chay-chua-chay-cuu-nan-cuu-ho-2024-so-55-2024-QH15-621347.aspx

2

ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd didu va bién
phap thi hanh Nghi quyét so 201/2025/QH1S5 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua
Qudc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phét trién nha & xa hoi.

PHAN II: TRINH TU THU'C HIEN

|. TRUONG HQP DOANH NGHIEP CO QUYEN SU DUNG DAT
THEO QUY PINH CUA PHAP LUAT VE DAT DAl

1. Pham vi ap dung: dap ung day du cac diéu kién sau:

- Vé quyen sir dung dat: Doanh nghiép co quyen sir dung dat 'thong qua
thoa thuan vé nhan quyén su dung dat hoac dang co quyén sir dung dét theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai. Truong hop khu vuc thyc hién dy 4n c6 dién tich
dat do co quan, to chtc ciia Nha nude quan 1y ma khong tach dugc thanh du an
doc lap (ké ca truong hop cé4c thira dat khong lién ké véi nhau) theo quy dinh
ciia Uy ban nhan dan Thanh phé thi dién tich dat do co quan, to chirc ciia Nha
nudc quan ly duge dua vao téng dién tich dat dé 12p du an va duoc Nha nudc
thu hoi dé giao, cho thué cho nha dau tu thuc hién du 4n.

- Vé quy hoach: Pia diém dé xuat 1ap dy 4n phu hop voi quy hoach phén
khu dugc phé duy¢t hoac quy hoach chung dugc phé duyét déi vaoi truong hop
khong quy dinh 1ap quy hoach phan khu.

2. Trinh tw tha tuc thwe hién

Gom 07 budc (Tong thoi gian thuc hién toi da ciia co quan Nha niede la
132 ngay), chia lam 2 giai doan:

a) Giai doan 1: Cong tac chuan bi thi tuc du tu xay dung dam bao diéu kién
khoi cong xay dung (thoi gian thuc hién cua co quan Nha nudce toi da 62 ngay)

Bugre 1: Chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu theo phap
luat vé nha ¢ (18 ngay)

- Pon vi thim dinh: S¢ Xay dung chu tri

- Pon vi chap thuan: Uy ban nhan dan Thanh phé.

- Thoi gian thyc hién: 18 ngay, trong d6 15 ngay la thoi gian S Xay dyng

chu tri, phéi hop So, nganh c6 lién quan trinh Uy ban nhan dan Thanh phd va 3
ngay la thoi gian Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, chap thuan.

Budc 2: Tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 hodc chap
thuan quy hoach tong mit bang ty 1¢ 1/500 (quy hoach chi tiét duoc 1ap theo quy
trinh rat gon) theo phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon (t6i da 22 ngay)

*Truwong hop 1: Quy mo sir dung dat tir 02 ha try 1én doi v6i du an dau tu
xay dung nha chung cu:

- Tham quyén phé duy€t cua Uy ban nhan dan Thanh phd (du 4n c6 pham
vi quy hoach lién quan dén dia gi6i don vi hanh chinh cua 02 don vi hanh chinh
cap x4 trd 1én): Tong thoi gian thyc hién phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
la 22 ngay, trong d6 S& Quy hoach — Kién trac tham dinh (15 ngay) va Uy ban
nhan dan Thanh phé phé duyét (7 ngay).



3

- Tham quyén phé duyét ctia Uy ban nhan dan cdp xa (dy 4n c6 pham vi
quy hoach thudc dia gi6i hanh chinh cta 01 don vi hanh chinh cip xi): Tong
thoi gian thuc hién phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 1a 22 ngay, trong
d6 Phong chuyén mén thudc Uy ban nhan dan cap xa tham dinh (15 ngay) va
Uy ban nhan déan cip x3 phé duyét (7 ngay).

*Trwong hop 2: Quy md sir dung dat dudi 02 ha déi voi du 4n dau tu xay
dung nha chung cu:

- Tham quyen chap thuan ciia Uy ban nhan dan Thanh phé heiic co quan
dugc phan cap, uy quyén (du an c6 pham vi quy hoach lién quan dén dia gi6i
don vi hanh chinh cia 02 don vi hanh chinh cap xa tré 1én): Tong thoi gian thyc
hién chip thuan quy hoach tong mit bang 1a 07 ngay, trong d6 So Quy hoach —
Kién trac thim dinh (5 ngay) va Uy ban nhan dan Thanh pho chap thuan (02
ngay) hoic co quan duoc phan cap, iy quyén to chirc chip thuin quy hoach
tong mit bang (7 ngay)

- Tham quyén phé duyét ciia Uy ban nhan dan cép xa (du 4n c6 pham vi
quy hoach thudc dia gidi hanh chinh cua 01 don vi hanh chinh cdp x): Tong
thoi gian thuc hién chap thuan quy hoach tong mit bang 1a 07 ngay, trong d6
Phong chuyén mén thudc Uy ban nhan dan cap x3a tham dinh (05 ngay) va Uy
ban nhan dan cap xa chap thuin (02 ngay).

~ Buéc 3: Giao ‘dét,, cho thué dat hodc cho phép chuyén muc dich sir dung
dat theo phap luat vé dat dai (07 ngay)

“Truong hop 1: Déi voi hd so giao dét, cho thué dat hodc cho phép chuyen
muc dich st dung dat dé thuc hién dy an dau tu xay dung nha 6 xa hoi ¢6 thu tién
sur dung dat ~cho‘thue dat ’chuyen muc Q1ch s dung dat, 'Ehl duoc mién tién sir
dung dat, mien tién thué dat hoac mien tién cho phép chuyén muc dich sir dung
dat cho toan b dién tich dat thuc hién du an.

- Pon vi tham muu: Phong chuyén mon thudc Uy ban nhan dan cap xa chu tri.

- Pon vi phé duyét: Chu tich Uy ban nhan dan cap xa

- Thoi gian thuc hién: khong qua 07 ngay.

“Truong hop 2: Déi voi hd so giao dét, cho thué dat hodc cho phép chuyen
muc dich sir dung dat dé thyc hién du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi co bb tri i
da 20% tong dién tich dat & trong pham vi du 4 an de xdy dung nha ¢ thuong mai, thi
chii dau tu phai thuc hién nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat d01 v6i phan dién
tich dat xdy dung nha ¢ thuong mai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va phap
luat Ve nha o; phan dién tich dat con lai xay dung nha ¢ xa hoi c6 thu tlen sir dung
dat, tlel} cho thué dat hoac’tlen chuyén muc dich st dung dat, thi duoc mlen tién st
dung dat, mién tién thué dat hoac mién tién chuyén muc dich st dung dat.

- Bon vi tham muu: S& Nong nghié¢p va Méi trudong chu tri.

- Pon vi phé duyét: Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd.

- Thoi gian thuc hién: khong qua 07 ngay.

Budc 4: Cép gidy phép xay dung (15 ngay)
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- Pon vj thuc hién: S& Xay dung hodc co quan c6 tham quyén

- Thoi gian thuc hién: 15 ngay

Luu y Chu dau tu tu to chirc thim dinh, phé duyét bao cdo nghién ctru kha
thi, thi€t ké xay dung va chiu trach nhiém bao dam tuan thu quy dinh cua phap
luat vé xay dung, lam co sé cap giay phép xay dung.

b) Giai doan 2: Cong tac quan ly Nha nudc vé ddi tuong, kiém tra cong
tac nghiém thu hoan thanh cong trinh, kiém tra gia ban nha ¢ xa hoi (thoi gian
thuc hién cta co quan Nha nudce toi da 70 ngay)

Buoc 5: Chﬁ dau tu thue hién theo trinh tu tir Budc 5A dén Budc 5C (Budc
5B va Budc 5C t6i da 40 ngay)

Buéc 5A: Phé duyét gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi

- Pon vi thyc hién: Cha du tu cin cir phuong phap xac dinh gia ban, gia
thué mua nha ¢ xa hoi va loi nhuan dinh muc theo quy dinh ctia phap luat vé nha
&, chu dau tu ty xay dung, thué tu van cé di diéu kién nang luc trong hoat dong
xay dung vé quan 1y chi phi dau tu xay dung dé tham tra trudc khi chu dau tu
phé duyét gid ban, giad thué mua nha ¢ xa hoi.

- Thoi gian thyce hién: do cha dau tu tu to chire thyc hién

Budée 5B: Thuyc hién song song viéc cong bd thoi gian tiép nhan ho so dang
Ky mua, thué mua nha & xa hdéi va thu tuc thong bao nha & xa hoi hinh thanh trong
twong lai da didu kién dugc ban, cho thué mua (30 ngay)

* Cong bd thoi gian tiép nhan hd so ding ky mua, thué mua nha & x4 hoi

- Pon vi thyc hién: S& Xay dung; Trude thoi diém thong bao tiép nhan ho
so ding ky mua, thué mua nha ¢ xa hoi 30 ngay hodc khi nop ho so dé nghi
thong bao nha ¢ du diéu kién ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai, chii dau tu phai giri quyét dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hoi kém theo
hd so xdy dung gia ban, gia thué mua da dugc tham tra, két qua tham tra vé S&
Xay dung dé cong khai gia ban, gia thué mua nha & xa hoi 1én cong thong tin
dién tir cia Uy ban nhan dan Thanh phd va Trang thong tin dién tir ciia So Xay
dung. Dong thoi, cha dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi co trach nhiém
bao cdo bang vin ban vé tong sb cian ho dy kién ban va thoi diém dy kién bat
dau nhan hd so, bat dau ban dé S& Xay dung biét, kiém tra va cong bd cong khai
tai Trang Thong tin dién tir ctia S& Xay dung trong thoi gian t6i thiéu 1a 30 ngay
ké tir thoi diém bat dau nhan ho so dang ky mua, thué mua nha ¢ tai dy an.

- Thoi gian cong bd: 30 ngay

* Thong bao nha ¢ xa hdi hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc ban,
cho thué mua

- Pon vi thuc hién: S& Xay dung
- Thoi gian thuc hién: 15 ngay
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Buée 5C: Co y kién dbi voi Danh sach cac doi tuong dy kién duoc giai
quyét mua nha ¢ xa hoi do1 voi du an nha ¢ xd hoi khong sir dung von dau tu
cong, nguon tai chinh cong doan (10 ngay)

- Pon vi thuc hién: S6 Xay dung

- Thoi gian thue hién: 10 ngay

Budéc 6: Kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh cua co quan
chuyén moén vé xay dung tai dia phuong (t6i da 15 ngay)

- Pon vi thuc hién: S& Xay dung hodc co quan cé tham quyén

- Thot gian thuc hién: 15 ngay ddi voi cong trinh cép I, dac biét; 10 ngay
d6i voi cong trinh cap 111, 11

Buéc 7: Kiém tra gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi (15 ngay)

-Pon vi thyc hién: S¢ Xay dung; Trong thoi gian 180 ngay, ké tir ngay
nghiém thu hoan thanh cong trinh x4y dung dua vao sir dung, chu dau tu co
trach nhiém thuc hién kiém toan nha nuéc hodc kiém toan doc 1ap, quyét toan
chi phi dau tu xay dung theo quy dinh cia phap luat vé nha o, phap luat vé xay
dung, phap luat khac c6 lién quan va gii 01 bo ho so kiém toan, quyét toan dén
S¢ Xay dung dé kiém tra gia ban, gia thué mua nha & xa hoi.

- Thoi gian thuc hién: 15 ngay

Il. TRUONG HOP PAT DO NHA NUOC TRUC TIEP QUAN LY

1. Pham vi ap dung: dap ung day du cac diéu kién sau:

- Nguon gdc dat: thuoc mot trong cac truong hop sau day:

+ Nha nudc thu hoi dat theo phap luat vé dat dai dé thyc hién dy an dau tu cong
xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 21 Biéu 79 Luat Bat dai nam 2024;

+ Quy dat ¢ danh dé xay dung nha & x4 hoi tiép nhan tir chii dau tu dy an
phat trién nha & thuong mai, du an dau tu phat trién do thi ban giao lai cho Nha
nudc theo quy dinh ctia phap luat vé nha o;

+ Pat (bao gdm ca tai san gan lién vé6i dat (néu cd)) do Nha nudc tryc tiép
quan 1y khong thudc pham vi sap xép lai, xir 1y tai san cong theo phap lut vé quan
Iy, sir dung tai san cong ma thuc hién theo quy dinh twong g cta phap luét vé dat
dai va phap luat khac c6 lién quan hedc da sap xép lai, xir Iy tai san cong theo phap
ludt vé quan 1y, str dung tai san cong dé thuc hién du an dau tu xdy dung nha & xa
hoi theo quy dinh ctia phép luat v€ quan ly, sir dung tai san cong va chu truong cla
Uy ban nhan dan Thanh phé trudc ngay Nghi dinh s6 03/2025/ND-CP ngay 01
thang 01 nam 2025 cua Chinh phu c6 hi€u lyc thi hanh.

- Vé quy hoach: Dia diém dé xuét 1ap du an phu hop v6i quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500 hodc quy hoach phan khu hodc quy hoach chung dugc phé duyét
doi véi truong hop khong quy dinh 1ap quy hoach phan khu.

2. Trinh tu tha tuc thwe hién
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Gom 07 bude, chia lam 2 giai doan (Tong thoi gian thuee hién t6i da cia co
quan Nha nudce la 154 ngay).

a) Giai doan 1: Cong téc chuan bi thi tuc dau tu xay dung dam bao diéu kién
khoi cong xay dung (thoi gian thuc hién cua co quan Nha nudce toi da 84 ngay)
Bugre 1: Chép thuan chi truong dau tu dong thoi giao cha dau tu theo phap
luat vé nha & (40 ngay). Trinh tu thyc hién nhu sau:
(1) Cong b thong tin dy an
- Pon vi tham muu: S& Xay dung cha tri, phdi hop Sé nganh c6 lién quan
- Pon vi phé duyét: Uy ban nhan dan Thanh phd.
- Thoi gian cong bd: trén cong thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan
Thanh pho va trang thong tin dién tir cia S¢ Xay dung (30 ngay).
) Chép thuan chi truong dau tu dong thoi giao chu dau tu theo phap luat
vénha &
- Pon vi ndp hd so: nha dau tu (trong thoi han 30 ngay ké tir ngay cong bd
thong tin dy an)
- Pon vi tham dinh: S Xay dung chi tri.
- Pon vi phé duyét: Uy ban nhan dan Thanh phé.
- Thot gian thyc hién: tong cong 10 ngay, trong d6 So Xay dung t6 chirc
tham dinh (7 ngay) va Uy ban nhan dan Thanh pho phé duyét (03 ngay).

Budc 2: Tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 hogc chap
thuan quy hoach tong mat bang ty 1¢ 1/500 (quy hoach chi tiét dugc lap theo quy
trinh rat gon) theo phap luét vé quy hoach dé6 thi va nong thon (toi da 22 ngay)

*Truong hop 1: Quy mo sir dung dat tir 02 ha trd 1én ddi véi du an dau tu
xay dung nha chung cu:

- Tham quyén phé duyét cua Uy ban nhan dan Thanh phé (du 4n c6 pham
vi quy hoach lién quan dén dia gidi don vi hanh chinh caa 02 don vi hanh chinh
cap x4 tré 1én): Tong thoi gian thuc hién phé duyét quy hoach chi tiét ty 16 1/500
la 22 ngay, trong d6 S& Quy hoach — Kién trac tham dinh (15 ngay) va Uy ban
nhan dan Thanh phé phé duyét (7 ngay).

- Tham quyén phé duyét ciia Uy ban nhan dan cap x& (dy 4n c6 pham vi
quy hoach thugc dia gioi hanh chinh cua 01 don vi hanh chinh cap xa) Téng
thoi gian thyc hién phé duyét quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 la 22 ngay, trong
do Phong chuyén mon thude Uy ban nhan déan cdp xi tham dinh (15 ngay) va
Uy ban nhan dan cip xa phé duyét (07 ngay).

*Truong hop 2: Quy mé sir dung dat dudi 02 ha ddi véi du an dau tu xay
dung nha chung cu:

- Tham quyen chap thuan caa Uy ban nhan dan Thanh phd hoic co quan
dugc phan cap, uy quyén (du an c6 pham vi quy hoach lién quan dén dia gi6i
don vi hanh chinh ctia 02 don vi hanh chinh cép x4 tré 1én): Tong thoi gian thuc
hién chip thuan quy hoach téng mat bang 1a 07 ngay, trong d6 S¢ Quy hoach —
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Kién tric tham dinh (05 ngay) va Uy ban nhén dan Thanh pho chap thuan (02
ngay) hodc co quan dugc phan cap, uy quyén t6 chirc chdp thuan quy hoach
tong mit bang (07 ngay).

- Tham quyén phé duyét ctia Uy ban nhan déan cip x (dw an c6 pham vi quy
hoach thugc dia gioi hanh chinh cua 01 don vi hanh chinh cap xa): Tong thoi gian
thuc hién chap thuén quy hoach tong mat bang 1a 07 ngay, trong d6 Phong chuyén
mon thudc Uy ban nhan déan cap xa tham dinh (05 ngay) va Uy ban nhan dan cap xa
chip thuan (02 ngay).

Buéc 3: Giao dat, cho thué dat theo phap luat vé dat dai (07 ngay)

*Trudng hep 1: D6i v6i ho so giao dat, cho thué dét dé thyc hién dy 4n dau
tur xay dung nl}e‘l o X~2~l h@j co thu t@én st dung dat, tién chor thué dat, thi dugc mién
tién stir dung dat, mién tién thué dat cho toan bo dién tich dat thuc hi¢n dy an.

- Pon vi tham muu: Phong chuyén mon thudc Uy ban nhan dan cap xa chu tri.

- Pon vi phé duyét: Chu tich Uy ban nhan dan cép x4

- Thoi gian thuc hién: khong qua 07 ngay.

*Trudng hep 2: Doi v6i ho so giao dét, cho thué dat dé thyc hién dv an dau
tu xdy dung nha ¢ xa hoi co bo tri t61 da 20% tong dién tich dat ¢ trong pham vi du
an dé xay dung nha ¢ thuong mai, thi chi dau tu phai thuc hién nghia vu tai chinh
ve tién sir dung dat doi voi phan dién tich dat xay duyng nha ¢ thuong mai theo quy
dinh cua phap luét vé dat dai va phap luat vé nha ¢; phan dién tich dat con lai xay
dung nl;é o )55 hQi coO thu tién str dung dat, tién cho thué dat, thi dugc mién tién sur
dung dat, mién tién thué dat.

- Bon vi tham muu: S& Nong nghi¢p va Moi truong chu tri.

- Pon vi phé duyét: Chi tich Uy ban nhan dan Thanh phd.

- Thoi gian thuc hién: khong qué 07 ngay.

Budrc 4: Cap gidy phép xay dung (15 ngay)

- Pon vi thyc hién: S& Xay dung hodc co quan ¢ tham quyén

- Thoi gian thuc hién: 15 ngay

Lqu y Chu dau tu tu tO chirc thAm dinh, phé duyét bao cao nghién ctru kha
thi, thiét ké xay dung va chiu trach nhiém bao dam tuan thu quy dinh cua phap
luat vé xay dung, lam co s& cap giay phép xay dung.

b) Giai doan 2: Cong tac quan ly Nha nudce vé dbi tuong, kiém tra cong
tac nghiém thu hoan thanh cong trinh, kiém tra gia ban nha ¢ xa hoi (thoi gian
thuc hién ctia co quan Nha nudc toi da 70 ngay)

Bugre 5: Chu dau tu thyc hién theo trinh tu tir Buéc 5A dén Bude 5C (Budc
5B va Budce 5C toi da 40 ngay)

Buwdce SA: Phé duyét gid ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi
- Pon vi thyc hién: Chu du tu cin cir phuwong phap xac dinh gia ban, gia
thué mua nha ¢ xa hoi va lgi nhuan dinh mirc theo quy dinh ctia phap luat vé nha
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&, chu dau tu tu xay dung, thué tu van ¢6 du diéu kién nang luc trong hoat dong
xdy dung vé quan 1y chi phi dau tu xay dung dé tham tra trudc khi chu dau tu
phé duyét gia ban, gid thué mua nha & xa hai.

- Thoi gian thuc hién: do chu dau tu tu to chirc thue hién

Budée 5B: Thyc hién song song viéc cong bd thoi gian tiép nhan ho so dang
ky mua, thué mua nha & xa hdi va thu tuc thong bado nha ¢ xa hoi hinh thanh trong
twong lai da didu kién dugc ban, cho thué mua (30 ngay)

* Cong bd thoi gian tiép nhan ho so dang ky mua, thué mua nha ¢ xa hoi

- Bon vi thuc hién: S& Xay dung; Trude thoi diém thong bao tiép nhan ho
so dang ky mua, thué mua nha ¢ xa hoi 30 ngay hodc khi nop hd so dé nghi
thong bao nha ¢ du diéu kién ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai, chu dau tu phai gui quyét dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi kém theo
ho so xay dung gia ban, gia thué mua da dugc tham tra, két qua tham tra vé So
Xay dung dé cong khai gia ban, gia thué mua nha & xa hoi 1én cong thong tin
dién tr ctia Uy ban nhan dan Thanh phd va Trang thong tin dién tr ctia So Xay
dung. DPong thoi, cha dau tu du an dau tu xay dung nha & x4 hoi ¢ trach nhiém
bao cdo bang van ban vé tong s6 cin ho du kién ban va thoi diém du kién bat
dau nhan hd so, bat dau ban dé S Xay dung biét, kiém tra va cong bd cong khai
tai Trang Thong tin dién tir ctia So Xay dung trong thoi gian t6i thiéu 1a 30 ngay
ké tir thoi diém bat dau nhan hd so dang ky mua, thué mua nha ¢ tai dy an.

- Thoi gian cong bo: 30 ngay

* Thong bao nha ¢ xa hoi hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc ban,
cho thué mua

- Pon vi thuc hién: S¢ Xay dung
- Thoi gian thue hién: 15 ngay

Buéce 5C: Co ¥ kién dbi voi Danh sach cac dbi tuong du kién duoc giai
quyet mua nha & xa hoi doi voi du an nha & xa hoi khong sir dung von dau tu
cong, nguon tai chinh cong doan (10 ngay)

- Pon vi thuc hién: S¢ Xay dung
- Thoi gian thue hién: 10 ngay

Budc 6: Kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh cua co quan
chuyén moén vé xay dung tai dia phuong (t61 da 15 ngay)

- Pon vi thue hién: S Xay dung hodc co quan c6 thAm quyén

- Thoi gian thyuc hién: 15 ngay d6i v6i cong trinh cap I, dac biét; 10 ngay
d6i voi cong trinh cap 111, 11

Buéc 7: Kiém tra gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi (15 ngay)
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-Pon vi thuc hién: S¢ Xay dung; Trong thoi gian 180 ngay, ké tir ngay
nghiém thu hoan thanh cong trinh x4y dung dua vao st dung, chu dau tu co
trach nhiém thyc hién kiém toan nha nuéc hodc kiém toan doc lap, quyét toan
chi phi du tu xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap luat vé xay
dung, phap luat khac c6 lién quan va giri 01 b hd so kiém toan, quyét toan dén
S Xy dung dé kiém tra gia ban, gia thué mua nha & xa hoi.

- Thoi gian thuc hién: 15 ngay



o r, ,.'\ PHU LUC 2
INH THU TUC THUC HIEN DU AN NHA O XA HOI
IA NUGC DAU TU XAY DUNG BANG VON
J TU CONG TREN PIA BAN THANH PHO
Tem theo Cong van s6 ... 1913...../UBND-PT ngayl4..l.3./12026
ciia Chit tich Uy ban nhén déan Thanh pho)

PHAN |: CO SO PHAP LUAT

Luat Dau tu cong nam 2024; Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luét
PA4u thau, Luat Pau tu theo phuong thurc ddi tac cong tu, Luat Hai quan, Luat
Thué gia tr1 gia tang, Luat Thué xuét khau, thué nhap khau, Luat Pau tu, Luat
Pau tu cong, Ludt Quan 1y sir dung tai san cong ndm 2025; Luat Quy hoach d6
thi va nong thén nam 2024; Luat Xay dung nam 2014 va Luat stra d6i, bd sung
mot s6 diéu cua Luat Xay dung nam 2020; Luat Nha ¢ nam 2023; Luat Pt dai
nam 2024; Nghi dinh s0 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tlet mot s6 diéu ciia Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha ¢
xa hoi; Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nim 2024 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phéap thi hanh luat xay dung vé quan Iy
hoat dong xay dung; Nghi dinh s6 03/2025/ND-CP ngay 01 thang 01 nam 2025
ciia Chinh phu quy dinh viéc sap xép lai, xr 1y tai san cong la nha, dat; Nghi
dinh s6 85/2025/ND-CP ngay 08 thang 4 nim 2025 cta Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Pau tu cong; Nghi dinh sb 144/2025/ND-CP
ngay 12 thang 6 nam 2025 ctia Chinh phii quy dinh vé phan quyén, phan cip
trong linh vuc quan 1y nha nudce cia Bo xay dung; Nghi dinh s6 178/2025/ND-
CP ngay 01 thang 7 nam 2025 ctia Chinh phil quy dinh chi tiét mot sé diéu cia
Luat Quy hoach d6 thi va nong thon.

PHAN II: TRINH TU THU'C HIEN

I. Pham vi ap dung: dam bao cac diéu kién co ban sau:

- Str dung vén dau tu cong tir ngan sach Thanh phd;

- Ngudn gbc dat: thudc mot trong cac trudng hop sau day:

+ Nha nuéc thu hoi dat theo phap luat vé dat dai dé thyc hién du an
dau tu cong xay dung nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 21 Piéu 79 Luat
DAt dai nam 2024;

+ Quy dat & danh dé xay dung nha & xa hoi tiép nhan tir chu dau tu du an
phat trién nha & thuong mai, du an dau tu phat trién do thj ban giao lai cho Nha
nudce theo quy dinh ctia phap luat vé nha &;

+ DAt (bao gdm ca tai san gén llén v6i dat (néu co)) do Nha nuée truc
tlep quan 1y khong thudc pham vi sap xép lai, xir Iy tai san cong theo phap luat
v€ quan ly, su dung tai san cong ma thuc hién theo quy dinh tuong Ung cua

phép luat vé dat dai va phap luét khac co lién quan hoac da sap xép lai, xur ly
tai san cong theo phap luat vé quan 1y, st dung tai san cong dé thuc hién du an
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dau tu xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua phap luat Vé quan ly, str dung
tai san cong va chu truong cua Uy ban nhan dan Thanh ph6 trude ngay Nghi
dinh s6 03/2025/ND-CP ngay 01 thang 01 nam 2025 ctia Chinh phu c6 hiéu lyc
thi hanh.

- Vé quy hoach: Pia diém dé xut 1ap du an pht hop quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 hodc quy hoach phan khu dugc phé duyét hoac quy hoach chung duoc
phé duyét doi voi truong hop khong quy dinh 1ap quy hoach phan khu.

Il. Trinh ty thuc hién

Gom 08 budc (Tong thoi gian thuce hién ti da cua co quan Nha nudc la 122
ngay, chua bao gobm Budc 3: Dang ky ké hoach von dau tw cong trung han theo
chuong trinh ky hop ctia Hoi dong nhan dan Thanh pho), chia lam 2 giai doan:

1. Giai doan 1: Cong tac chuan bi thu tuc dau tu xay dung dam bao diéu
kién khoi cong xay dung (thoi gian thue hién cua co quan Nha nudce t6i da 12 74
ngdy, chua bao gom thoi gian dang ky ké hoach von dau tu cong trung han
(Budc 3) theo chuong trinh ky hop ctia Hoi dong nhan dan Thanh phé gan nhat)

Buéc 1: Giao nhiém vy chudn bi dau tu (12 ngay)

So Xay dung phéi hop voi don vi duge giao nhiém vu chuan bi dau tu co
van ban gui dén So Tai chinh vé giao nhiém vu chuan bi dau tu dé lap hé so tham
dinh Bao cao nghién ctru tién kha thi/Bao céo dé xuat chi truong dau tu. S¢ Tai
chinh chu tri, trinh Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh
giao nhiém vu chuén bi dau tu.

- Pon vi cht tri: S¢ Tai chinh; thoi gian thue hién: 07 ngay;
- Pon vi phdi hop: So Xay dung, Pon vi dugc giao nhiém vu chuan bi dau tu

- Pon vi chap thuan: Cha tich Uy ban nhan dan Thanh phd; thoi gian thuc
hién: 05 ngay

Bugre 2: Lap, tham dinh Béo cdo nghién ctru tién kha thi (nhdm A)/Béo céo
dé Xuat cha truong dau tu du an (nhom B, C) va trinh co quan c6 thim quyén
quyét dinh chu truong dau tu (17 ngay dbi voi du an nhém B, C; theo chuong
trinh ky hop cua Hoi dong nhan dan Thanh phd ddi véi dy an nhom A).

a) Du an nhom A: Pon vi dugc giao nhiém vu chuan bj dau tu lap ho so
trinh Hoi ddng thdm dinh Thanh phd t6 chirc thim dinh. Pon vi dugc giao
nhiém vy hoan chinh hé so, giri Hoi déng tham dinh Thanh phé (thong qua S&
Tai chinh 13 thuong tryc Hoi dong tham dinh Thanh phd) dé tong hop, tham
muu Uy ban nhan dan Thanh phd trinh Hoi dong nhan dan Thanh phé xem xét,
quyét dinh chu truong dau tu;

b) Dy 4n nhém B, C: Pon vi dugc giao nhiém vu chuan bi dau tu lap hod
so trinh S& Tai chinh t6 chtrc tham dinh. Pon vi duogc giao nhi€ém vu hoan chinh
hé so, giri S& Tai chinh dé tong hop, trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét,
quyét dinh chu truong dau tu;
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- Pon vi 1ap ho so: Pon vi dugc giao nhi€ém vu chuan bi dau tu.

- Bon vi thdm dinh: S¢ Tai chinh (dy &n nhém B, C), Hoi dong tham dinh
Thanh ph6 (du an nhom A); Thoi gian thue hién: 14 ngay doi vdi du an nhém B,
C hodc 20 ngay doi véi du an nhom A.

-Pon vi phé duyét: Uy ban nhan dan Thanh phd, thoi gian phé duyét: 03
ngay (du 4n nhém B, C) hodc Hoi dong nhan dan Thanh phd, thoi gian phé
duyét theo chuong trinh ky hop cta Hoi dong nhan dan Thanh phd gan nhat (du
an nhém A).

Buéc 3: Piang ky ké hoach vén dau tu cong trung han

Chu dau tu ¢6 van ban dang k}'f‘ké hoach von dau tu cong trung han, gui
S¢ Tai chinh to chie thdm dinh ngudn von va kha nang cén doi doi véi dy an
dau tu cong, tham muu Uy ban nhan dan Thanh pho trinh Ho1 dong nhan dan
Thanh pho phé duyé¢t.

- Pon vi dang ky: chu dau tu

- Pon vi thim dinh: S¢ Tai chinh tham dinh, tham muu Uy ban nhan dan
Thanh pho trinh Hi dong nhan dan Thanh pho phé duyét.

- Pon vi phé duyét: Hoi dong nhan dan Thanh pho; thoi gian phé duyét
theo chuong trinh ky hop cua Hoi dong nhan dan Thanh ph6 gan nhat.

Buoéc 4: Lép bao céq nghién ctu kha thi dau tu xay dung, trinh tham dinh
va phé duyét quyét dinh dau tu (23, 18, 13 ngay twong tng du an nhom A, B, C)

- Pon vi 13p: Chu dau tu t6 chic lap ho so Bao céo nghién ctru kha thi theo
quy dinh.

- Pon vi tham dinh: S¢ Xay dung; thoi gian thuc hién: 20, 15, 10 ngay
tuong tng du an nhom A, B, C.

- Don vi phé duyét: Chu tich Uy ban nhan dan Thanh pho doi véi dy an
nhom A hoac S¢ Xay dung theo phéan cap, iy quyén doi véi du an B, C; thoi
gian thuc hién 03 ngay.

Buéc 5: Lap thiét ké x4y dung trién khai sau thiét ké co so va du toan cua
du an, trinh thdm dinh va phé duyét (22 ngay doi vai cong trinh cap I, cap dac
biét; 17 ngay doi vai cong trinh cap 11, 1IT)

- Pon vi lap: Chu dau tu td chirc 1ap.

~ -Donvi tham dinh: S¢ Xay dung; thoi gian thue hién: khong qua 20 ngay
doi voi cong trinh cap 1, cap déc biét; thoi gian thue hién: khong qua 15 ngay
doi véi cong trinh cap I va cap II1.

- Pon vi phé duyét: cha dau tu to chic phé duyét thiét ké va du toan. Thoi
gian thuc hién: 02 ngay.



4

2. Giai doan 2: Cong tac quan 1y Nha nude vé ddi tugng; kiém tra cong tac
nghi¢ém thu hoan thanh cong trinh; phé duy¢t gid thué, giad thué mua nha ¢ xa hoi
(thoi gian thuc hién cua co quan Nha nudc toi da 48 ngay)

Buoc 6: Th}i tuc cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi do Nha nuéc dau tu
xdy dung bang von dau tu cong (15 ngay)

- Bon vi tham muu: S& Xay dung chu tri; thoi gian thue hién: 10 ngay

- Don vi phé duyét danh sach: Uy ban nhan dén Thanh phé hoic S¢ Xay
dung dugc Uy ban nhan dan Thanh pho iy quyén; thoi gian thuc hién: 5 ngay

Bugc 7: Kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cdng trinh cua co quan
chuyén moén vé xay dung tai dia phuong (t61 da 15 ngay)

- Bon vi thuc hién: S& Xay dung hoac co quan co tham quyén

- Thoi gian thuc hién: 15 ngay ddi véi cong trinh cap I, dic biét; 10 ngay
d6i voi cong trinh cap 111, 11

Bwoce 8: Lap, trinh phé duyét gia thué, gia thué mua nha ¢ xa hoi (18 ngay)

- Pon vi 1ap: S¢ Xay dung chi tri, to chirc 1ap va trinh; thoi gian thuc hién:
15 ngay

- Pon vi phé duyét: Uy ban nhan dan Thanh phd; thoi gian thyc hién: 03 ngay.
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